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1 Общие положения 

Правовыми основами разработки генерального плана Черемховского муници-

пального образования является Градостроительный кодекс Российской Федерации. 

Подготовка генерального плана Черемховского муниципального образования 

осуществлена на основании: «Схема теплоснабжения Черемховского муниципального 

образования Иркутской области на период до 2033 года, «Программа комплексного 

развития транспортной инфраструктуры Черемховского муниципального образования 

на 2017-2020 годы с перспективой дл 2032 года», «Муниципальная программа «Бла-

гоустройства территории Черемховского сельского поселения на 2017-2021 годы» и 

«Программа комплексного развития социальной инфраструктуры Черемховского му-

ниципального образования на 2018-2032 годы»  

Расчетный срок генерального плана – 2032 год 

Генеральный план является градостроительным документом, определяющим в 

интересах населения и государства условия формирования среды жизнедеятельности, 

направления и границы развития территории поселения, установление и изменение 

границ населенных пунктов в составе поселения, функциональное зонирование тер-

риторий, развитие инженерной, транспортной и социальной инфраструктур, градо-

строительные требования к сохранению объектов историко-культурного наследия, 

экологическому и санитарному благополучию. 

Основная задача - определение долгосрочного развития муниципального обра-

зования и населенных пунктов, входящих в его состав, с учетом ресурсного потенциа-

ла территории, разработка принципиальных предложений по планировочной органи-

зации территории  муниципального образования, упорядочение всех внешних и внут-

ренних функциональных связей, уточнение границ и направлений перспективного 

территориального развития. 

Черемховское муниципальное образование находится в северной части Черем-

ховского района. Общая площадь составляет 26456 га. 
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2 Планируемые для размещения объекты местного значения поселения 

 

2.1 Жилищный фонд 

№ 

п/п 
назначение 

наименова-

ние 

объекта 

характеристика 

(ориентировочная площадь 

нового жилищного строи-

тельства к 2032 году в га) 

местополо-

жение - 

функцио-

нальная 

зона 

1 

создание условий для жи-

лищного строительства; 

обеспечение малоимущих 

граждан, проживающих в 

поселении и нуждающих-

ся в улучшении жилищ-

ных условий, жилыми по-

мещениями, организация 

строительства и содержа-

ния муниципального жи-

лищного фонда 

индивиду-

альные жи-

лые дома; 

малоэтажные 

многоквар-

тирные жи-

лые дома 

(этажностью 

1-2 этажа) 

с. Рысево 7,3 

зона одно-

этажной 

многоквар-

тирной и 

индивиду-

альной жи-

лой за-

стройки 

д. Белобородова 6,7 

д. Муратова 7,4 

д. Старый Кутугун 6,3 

д. Шубина 1,8 

д. Поздеева 6,9 

з. Чемодариха 4 

д. Кирзавод 3 

д. Трактовая 0,4 

 

 

2.2 Транспортная инфраструктура 

№ 

п/п 
назначение 

наименование 

объекта 
характеристика 

местоположение, 

функциональная 

зона (для нелинейных 

объектов) 

1.  

дорожная деятель-

ность в отношении 

автомобильных дорог 

местного значения в 

границах населенных 

пунктов муниципаль-

ного образования 

Реконструкция 

УДС 

автомобильная доро-

га, твердое покрытие 

дорожного полотна 

(асфальтобетонное 

или гравийное), осве-

щение, водоотвод с 

проезжей части 

Черемховское МО 

2.  

создание условий для 

предоставления 

транспортных услуг 

населению и органи-

зация транспортного 

обслуживания населе-

ния в границах посе-

ления 

оборудованные 

остановочные 

пункты на  ав-

тобусных мар-

шрутах (строи-

тельство) 

Остановочных пунк-

тов должны быть обо-

рудованы. 
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2.3 Инженерная инфраструктура 

 

2.3.1 Водоснабжение 

№ 

п/

п 

назначе-

ние 

наименование 

объекта 

(мероприя-

тия) 

характеристи-

ка 

 

местоположение 

- функциональ-

ная зона 
(для нелинейных 

объектов) 

характеристи-

ка зон с особы-

ми условиями 

использования, 

установленных 

в связи с раз-

мещением объ-

екта 

 организация водоснабжения населения в границах поселения 

1 забор воды 

ремонт суще-

ствующих ис-

точников во-

доснабжения 

3шт. 

 

с.Рысевои д. Му-

ратова 

зоны санитар-

ной охраны в 

составе 

3-х поясов (1 

пояс 30 м от 

скважин) 

 

 

 

2.3.2Электроснабжение 

№ 

п/

п 

назначение 

наименова-

ние 

объекта 

характери-

стика 

 

местоположе-

ние, функцио-

нальная зона 
(для нелинейных 

объектов) 

характеристика 

зон с особыми 

условиями ис-

пользования, 

установленных 

в связи с раз-

мещением объ-

екта 

1 

организация в 

границах посе-

ления электро-

снабжения 

КТП и ВЛ 10 

кВ 

реконструкция 

по мере износа 

 

Зона инженер-

ной инфра-

структуры (для 

КТП) 

СЗЗ для транс-

форматорных 

подстанций не 

определены. В 

каждом конкрет-

ном случае раз-

мер защитной 

зоны устанавли-

вается отдельно 
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2.3.3 Теплоснабжение 

№ 

п/п 

назначе-

ние 

наимено-

вание 

объекта 

характеристика 

 

местополо-

жение - 

функцио-

нальная зо-

на 
(для нелиней-

ных объектов) 

характеристика зон 

с особыми условия-

ми использования, 

установленных в 

связи с размещением 

объекта 

организация теплоснабжения в границах населенных пунктов поселения 

1 

произ-

водство 

тепловой 

энергии  

автономные 

источники 

тепла 

 

автономныетепло-

генераторы (воз-

можно использова-

ние встроенных со-

временных авто-

номных источников 

тепла (встроенных, 

пристроенных, 

крышных), рабо-

тающих на твердом 

топливе, газе). 

зона инже-

нерной ин-

фраструкту-

ры 

Санитарно-защитные 

зоны от автономных-

теплогенераторов 

(расчетные) 

 

 

2.3.4 Газоснабжение 

№ 

п/

п 

назначе-

ние 

наимено-

вание 

объекта 

характеристика 

 

местопо-

ложение - 

функцио-

нальная 

зона 
(для нели-

нейных объ-

ектов) 

характеристика зон с 

особыми условиями ис-

пользования, установ-

ленных в связи с разме-

щением объекта 

организация газоснабжения в границах поселения 

1 

Организа-

ция газо-

снабжения 

в границах 

насе-

ленных 

пунктов 

поселения 

Газорас-

предели-

тельный 

пункт 

Строительство. 

Прохождение и 

протяжённость га-

зораспределитель-

ной сети, количест-

во и тип газорегу-

ляторной установ-

ки должны быть 

уточнены в проекте 

газоснабжения и 

газификации посе-

ления 

 

зона инже-

нерной 

инфра-

структуры 

охранные зоны- 

 - газопроводов от 2 до3 

метров, 

- отдельно стоящих газо-

регуляторных пунктов - 

10 метров от границ объ-

екта; 

- трассмежпоселковых 

газопроводов, проходя-

щих по лесам и древесно 

- кустарниковой расти-

тельности, - в виде просек 

шириной 6 метров, по 3 

метра с каждой стороны 

газопровода. 

2 

Газопровод 

высокого 

давления 

3 

Газопровод 

низкого 

давления 

 

 



 

В
за

м
. 

и
н

в
. 

№
 

 

П
о

д
п

. 
и

 д
ат

а 

 

И
н

в
. 

№
 п

о
д

л
. 

       

218/513827-ГП-ТМ 

Лист 

      
8 

Изм. Кол. уч. Лист №док. Подп. Дата 

 

 

 

2.3.5 Системы связ 

№ 

п/п 
назначение 

наименование 

объекта 

характеристика 

 

местоположение - 

функциональная 

зона 
(для нелинейных объек-

тов) 

1. 

создание условий для 

обеспечения жителей 

поселения услугами 

связи 

- телефонизация му-

ниципального обра-

зования 

дополнительная ем-

кость существую-

щей АТС (расшире-

ние) 

красчетному сроку 

– увеличение но-

меров 

Черемховское МО 

 

2.3.6 Инженерная подготовка территории 

№ 

п/п 

назначение 

наименова-

ние 

объекта 

характеристи-

ка 

 

местоположение, 

функциональ-

ная зона 

(для нелинейных 

объектов) 

характеристи-

ка зон с особы-

ми условиями 

использования, 

установленных 

в связи с раз-

мещением объ-

екта 

1 

создание систе-

мы отведения 

поверхностного 

стока 

система откры-

той дождевой 

канализации и 

локальные 

очитсные со-

оружения за-

крытого типа 

устроиство дож-

девой канализа-

ции по понижен-

ным частям рель-

ефа, тальвегам. 

 

Черемховское МО 

зона инженерной 

инфраструктуры 

 

санитарно-

защитная зона от 

очистных соору-

жений – 50м 

2 

Благоустройст-

во водных объ-

ектов 

река Хайга 

(расчистка при-

брежной зоны в 

зоне массового 

отдыха населе-

ния) 

  расчистка русла  

от ила, мусора и 

растительности, 

на отдельных 

участках спрям-

ление и углубле-

ние, 

  соблюдение ре-

жимов в пределах 

водоохранных  

зон и прибрежных 

полос; 

  при необходи-

мости берегоук-

репление отдель-

ных разрушаю-

щихся участков. 

МО «Ново-

Ленино» 

зона рекреацион-

ного использова-

ния: зона аквато-

рий 

В границах при-

брежных полос 
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3 

Рекультивация 

нарушенных 

земель 

комплекс работ 

по рекультива-

ции нарушен-

ных земель 

  посев многолет-

них трав; 

  террасирование 

склонов; 

  организация во-

доотвода; 

   посадка деревь-

ев и кустарников 

в сочетании с по-

севом многолет-

них трав или дер-

новкой. 

МО «Ново-

Ленино» 

 

Территории на-

рушенных земель 

(карст, эрозия и 

т.д.). 
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3  Параметры функциональных зон 

Генеральным планом предусматривается четкое зонирование проектируемой 

территории на зоны различного функционального значения с учетом функциональ-

ных и транспортных связей этих частей между собой и соблюдением экологических, 

экономических, санитарных, архитектурных и других требований, направленных на 

обеспечение благоприятных условий для отдыхающих, расселения постоянного насе-

ления, охраны природы. 

В процессе работы над генеральным планом была проведена оценка террито-

рии, в результате чего были выявлены участки благоприятные по всем показателям, 

которые и определили характер функционального зонирования. 

На проектном плане выделяются следующие виды функциональных зон: 

Жилые зоны 

Ж1 Зоны застройки индивидуальными жилыми домами 

Общественно-деловые зоны 

ОД1 Многофункциональная общественно-деловая зона 

ОД2 Зона специализированной общественной застройки 

Производственные зоны  

П1 Производственная зона 

П2 Зоны объектов инженерной инфраструктуры 

П3 Зоны объектов транспортной инфраструктуры  

Зоны рекреационного назначения  

Р1 Зоны лесов 

Р 2 Зона озелененных территорий общего пользования 

Р 3 Зона отдыха 

Зоны специального назначения 

СН1 Зоны кладбищ 

Зоны сельскохозяйственного использования 

СХ1 Зоны сельскохозяйственных угодий 

СХ2 производственная зона сельскохозяйственных предприятий 

СХ3 Иные зоны сельскохозяйственного назначения 

Зоны акваторий 

зона акваторий 

Функциональные зоны могут включать в себя территории общего пользования, 
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занятые площадями, улицами, проездами, дорогами, набережными, скверами, бульва-

рами, водоемами и другими объектами. 

Ниже представлены параметры функциональных зон и перечень объектов ка-

питального строительства местного значения, размещаемых в данных зонах. 

Ин

дек

с 

зо-

ныб 

Наименова-

ние функ-

циональной 

зоны 

Пло-

щадь, 

га 

Пло

щадь

, га 

Пло

щадь

, га 

Пло

щадь

, га 

Пло

щадь

, га 

Пло

щадь

, га 

Пло

щадь

, га 

Пло-

щадь, 

га 

Пло

щадь

, га 

Пло

щадь

, га 

д. Бе-

лобо-

родова 

д. 

Кир-

за-

вод 

д. 

Му-

ра-

това 

д. 

По-

здее-

ва 

д. 

Ста-

рый 

Куту

ту-

гун 

д. 

Шу-

бина 

д. 

Трак

товая 

з. Че-

мода-

риха 

с. 

Ры-

сево 

вне 

гра-

ниц 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 

жилые зоны 

Ж-1 

зоны за-

стройки ин-

дивидуаль-

ными жи-

лыми дома-

ми 

108 39,6 82 52,2 99,2 71,9 16,8 128,1 151,7 - 

общественно-деловые зоны 

ОД-1 

многофунк-

циональная 

обществен-

но-деловая 

зона 

0,08 0,06 - - 0,01 - - - 0,3 0,07 

ОД

-2 

зона спе-

циализиро-

ванной об-

щественной 

застройки 

0,4 0,07 - 0,2 0,2 - - 0,04 4,3 - 

производственные зоны 

П-1 
производст-

венная зона 
- 0,3 - - - - - - - 2728 

П-2 

зоны объек-

тов инже-

нерной ин-

фраструк-

туры 

0,1 - 0,03 - - - - - 0,06 - 
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Лист 

12 
Изм. Кол. уч. Лист №док. Подп. Дата 

П-3 

зоны объек-

тов транс-

портной 

инфра-

структуры 

2,7 7,2 1,9 1,5 4,6 0,8 0,3 0,9 5,2 395,4 

зоны рекреационного назначения 

Р-1 зоны лесов - - - - - - - - 
1101,

2 

Р-2 

зона озеле-

ненных 

территорий 

общего 

пользования 

- - 10,3 - 0,4 - - - - - 

Р-3 зона отдыха 0,3 0,3 0,3 - - - - - - - 

зоны специального назначения 

СН-

1 

зоны клад-

бищ 
- - - - - - - - - 5,4 

зоны сельскохозяйственного использования 

СХ-

1 

зоны сель-

скохозяйст-

венных уго-

дий 

- - - - - - 2,7 1,3 - 
20556
,7

СХ-

2 

производст-

венная зона 

сельскохо-

зяйствен-

ных пред-

приятий 

- - - - - - - - 6,4 - 

СХ-

3 

иные зоны 

сельскохо-

зяйствен-

ных пред-

приятий 

- - 11,1 - 2,5 - - 4,1 - - 

зоны акваторий 

зона аква-

торий 
7,9 - 2,9 2,9 2,7 4,7 - - 0,8 826,9 




